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DR. TARCZAY ARON

FELTUNO ERTEKKULONBSEG ES
SZERENCSESZERZODESEK

Megtamadhat6 a Ptk. 201. § (2) alapjan a szerz6dés, ha — anélkiil, hogy az egyik
felet az ajandékozas szandéka vezetné — a szerzédés megkotésének idépontjaban a
szolgéltatas és az ellenszolgaltatas kozott feltinSen nagy az értékkiilonbség. Mivel az
értékkiillonbségnek a szerz6dés megkotésének idépontjdban kell fennéllnia, a
szolgéltatas, illetve az ellenszolgiltatas értékében ezt kovetGen bekovetkezett
valtozasoknak nincs jelentGssége. Ebbdl kovetkezéen a feltling értékkiilonbségre
alapitott megtadmadas szabalyai szerencseszerzddések esetén nyilvanvaloan masképp
érvényesiilnek, mint egyéb iigyletek kapcsdn. Szerencseszerzédések - igy a
leglényegesebbek: tartasi szerz6dés, életjaradéki szerz6dés, oroklési szerzddés,
reményvétel (emptio spei) — esetén a szerz6dés megkotésének idépontjaban még csak a
szolgaltatas és az ellenszolgaltatds egyikének (igy tartasi szerz6désnél az atruhazott

vagyoné, reményvétel esetén a vételaré) értéke ismert pontosan.

Kozzétett eseti dontésekben' is olvashatd allaspont, hogy szerencseszerz6dés
esetén a fenti okbol kifolyolag elképzelhetetlen a Ptk. 201. § (2) alapjan megtamadni a
szerzOdést. A BH 1995. 714. elveti azt az allaspontot, hogy életjaradéki szerz6dés esetén
vizsgalni kellene az ingatlan forgalmi értéke, valamint az eltartottak varhaté tovabbi
élettartama és az életjaradék havi Osszege altal meghatarozott érték kozti viszonyt.
Véleményem szerint ez az allaspont a problémat talzottan leegyszerisiti. Nem
egyértelmii-e mar a szerz6dés megkotésének idépontjaban a feltling értékkiilonbség, ha
életjaradéki szerzédés esetén az atruhédzott ingatlan hasznositasabol, bérbe adasabdl
szarmazd havi bevétel joval nagyobb, mint az életjaradék havi 6sszege? Ebben az esetben
az eltart6 az életjaradékot ebbdl a bevételbdl fizetheti, majd az eltartott halala utan
tehermentesen marad a tulajdonaban az ingatlan. Ha arra gondolunk, hogy ebben az

esetben a szerz6dés megtdmadasa esetén nem elsGsorban az eredeti allapot

helyreallitasinak, hanem az érvénytelenségi ok orvoslasaval (az életjaradék osszegének

' Pl. BH 1995. 158.



emelésével) a szerzddés érvényessé nyilvanitasanak lenne helye, indokolatlannak t{inik

az eltartottat megfosztani ett6l a lehetdségtol.

A biréi gyakorlat szolgél egy megoldassal az esetek egy részében. Amennyiben az
eltartott személy gyogyithatatlan betegsége kovetkeztében haldldnak korai bekovetkezte
mar a szerz6dés megkotésének idépontjaban nyilvanvald, és igy az értékaranytalansag
mar ekkor feltling, a szerz6dés érvénytelenségére valé hivatkozas helytall6. Azonban nem
felting értékaranytalansig miatt, hanem azért, mert a szerz6dés nyilvanvaloan jo
erkolesbe iitkozik. (Kitér6iil jegyezziik meg: a biréi gyakorlat természetesen nem zarja el
a halalos beteget sem attol a lehetGségtol, hogy érvényes tartasi szerzédést kosson, hiszen
ebben az esetben éppen a legraszorultabb személyt fosztana meg ett6l a lehetGségtdl.
Azonban a szerz6dés megkotésének koriilményeit gondosan vizsgilni kell.?) Igy a
szerz6dés semmis, tehat ez a megoldas az eltartott szamara kedvez6bb, mint ha felting
értékkiilonbségre alapitott megtdmadhatdsagot allapitana meg a birésag. Eppen ezért ez
a megoldas praktikus, de taldn nem teljesen logikus. A BH 2002. 310. példaul azért
allapitja meg ilyen esetben a j6 erkolcsbe iitkozést, mert a szolgaltatassal nem all
szemben megfeleld ellenszolgaltatas, és ez mar a szerz6dés megkotésekor ismert. Ez az
érvelés teljesen ellentétes az értékkiillonbségre alapitott megtamadasi ok kizarasat

megalapoz6 érvekkel.?

Jegyezziik meg azt is, hogy az értékaranytalan szerencseszerz6dések korében csak
a most emlitett esetben allapitja meg — jo erkodlcsbe iitk6zés cimén — a biro6i gyakorlat a
szerz6dés érvénytelenségét, mig a korabban felvetett példa (ahol az atruhézott ingatlan

jovedelme nagyobb az életjaradéknal) érvénytelenné nyilvanitasara példat nem talaltam.

22 BH 2002. 267.

% fme egy idézet a BH 1995.644. sz. dontésbdl: ,A tartasi szerzodés ... megkotésének idopontjaban altaldban nem lehet
megallapitani, hogy az atruhazott vagyon értéke és a teljesitendo tartas értéke hogyan viszonyul egyméshoz, ezért feltind
értékaranytalansag ... vagy ... uzsora ... megallapitasara altalaban nincsen lehetdség. Annak eldontésénél azonban, hogy a
tartési szerzodés jo erkolesbe iitkozik-e, és ennek folytan ... semmisnek minosiil-e, a birdsag mérlegelési jogkorében
vizsgalhatta azt, hogy a perbeli esetben az eltartott gyogyithatatlan beteg volt, akinek viszonylag kozeli halalaval szamolni
lehetett. Ezzel kapcsolatban a jogeros itélet helyesen tulajdonitott jelentdséget annak, hogy silyos betegségével maga az
eltartott is tisztdban volt, és ennek tudataban is tartési szerzodést kivant lednyaval, az alperessel kotni.”



A probléma szerintem abbol adodik, hogy a joggyakorlat nem vesz figyelembe két
dolgot.
1.) Az egyik az, hogy bizonyos esetekben attol fiiggetleniil is értékaranyatalan a szerz6dés,
hogy a szerencseelem hogyan alakul (példa: az atruhazott ingatlan jovedelme nagyobb az
életjaradéknal).
2.) A masik, hogy bizonyos esetekben a szerencseelem bekovetkeztének valoszintisége
mar a szerz6dés megkotésének idépontjaban jol megbecsiilhetd (példa: a valdszintileg
hamarosan elhalaloz6 eltartottal az eltartd6 nagy értékd ingatlanért kot tartasi

szerzBdést.).

A megoldds a problémara véleményem szerint az lenne, ha a szerz6dés
megkotésének idSpontjdban fennalld — az egyes, szerencsétél filigg6 elemek
bekovetkezésének valdsziniiségét is megfeleléen értékelve —  nyilvanvald
értékaranytalansag esetén a szerz6dés megtamadhato lenne, ha pedig az értékaranytalan
helyzet az emlitett csalard magatartas eredménye, jO erkolcsbe iitk6zé (vagy esetleg
uzsoras) szerz6dés cimén a semmisség megallapitasaval a megtamadhatosagnal is

hatékonyabb jogvédelmet kapna a sérelmet szenvedett fél.
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